Winkelwaard 201, 1824 HP Alkmaar

Vraagprijs € 350.000,- kosten koper

STEFAN DE VRIES MAKELAAR

Kennemerstraatweg 199

1814 GJ, ALKMAAR

NVM Tel: 072 5121253

E-mail: stefan@stefandevriesmakelaar.nl
www.stefandevriesmakelaar.nl



AKELAAR

Omschrijving

Fraaie en goed onderhouden hoekmaisonnette met veel pluspunten!

De maisonnette beschikt over een lichte woonkamer, een moderne keuken met
inbouwapparatuur, net sanitair en maar liefst drie slaapkamers. Je kunt parkeren op eigen
terrein, de inpandige berging biedt veel ruimte en het onderhoud van de woning wordt
collectief voor je geregeld. Bovendien beschikt de maisonnette over een ruime tuin, gunstig
gelegen op het zuiden.

De ligging van de maisonnette is zeer centraal, naast een supermarkt, op loopafstand van
NS Station Alkmaar Noord en nabij scholen en recreatiegebied De Oudorperpolder. Het
gezellige centrum van Alkmaar is binnen een korte fietsafstand bereikbaar.

Indeling:

Begane grond:

Voor de deur van de berging bevindt zich een overdekte privé parkeerplaats. Toegang tot de
riante berging waar genoeg ruimte is voor de fietsen en de wasmachine/droger. Er is een extra
bergkast onder de trap.

Vanuit de berging is er entree in de hal die toegang biedt tot twee slaapkamers en de separate
cv-ruimte. De twee goed bemeten kamers zijn netjes afgewerkt en krijgen daglicht door de
ramen die uitzicht bieden op de achtertuin. De kozijnen en ramen zijn uitgevoerd in kunststof
en voorzien van HR++ glas. Een van de kamers beschikt over een wastafelmeubel.

Vanuit de gang is middels een trap de 1e verdieping bereikbaar, wat tevens de woonverdieping
is.

1le verdieping:

Middels een trap naast de maisonnette zijn de galerij en vervolgens de hoofdingang van de
maisonnette bereikbaar.

De hal geeft toegang tot de slaapkamer aan de voorzijde (galerijzijde), het separate toilet, de
badkamer en de woonkamer. De slaapkamer heeft flinke afmetingen en is zeer geschikt als
master bedroom. De kozijnen zijn uitgevoerd in hout en voorzien van HR++ glas. Ook vanuit de
slaapkamer is de badkamer rechtstreeks bereikbaar.

De fraaie en in lichte tinten betegelde badkamer is voorzien van een fijne douchehoek en een
wastafelmeubel met veel bergruimte. Ook het toilet is uitgevoerd in een lichte kleurstelling en
beschikt over een hangend closet en een wastafeltje.

Entree in de woonkamer die over de gehele breedte van de woning gelegen is. De riante
achterpui van bijna alleen maar glas zorgt voor een vrij uitzicht op de tuin en voor veel licht in
de woonkamer. Op de vloer ligt fraai laminaat in houtmotief en de wanden zijn gestuukt.

De moderne en ruime keuken is in een hoek geplaatst. De keuken beschikt over
inbouwapparatuur en veel berg- en werkruimte.
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Vanuit de woonkamer is er toegang tot een bordes met het trapje naar de ruime achtertuin van
9,5 meter diep en ruim 5 meter breed. Deze heerlijke en fraai aangelegde tuin is zeer gunstig
gelegen op het zuiden en is voorzien van groenborders, een terras, leibomen en een pergola.
Door de beschutte ligging is het al snel mogelijk om in het voorjaar van de eerste zonnestralen
te genieten.

Bijzonderheden:

. Keurig onderhouden hoekmaisonnette.

. Gelegen op de begane grond en op de le verdieping.

. Lichte woonkamer met toegang tot de tuin.

. Ruime open keuken.

. Drie slaapkamers en een aparte cv-ruimte.

. Fraai sanitair.

. Riante berging en extra bergruimte.

. Fijne tuin, zeer gunstig gelegen op het zuiden.

. Parkeren op eigen terrein.

. Servicekosten € 128,- per maand.

. Supermarkt direct om de hoek.

. NS Station op korte loopafstand.

. Gelegen nabij scholen, sportvoorzieningen en recreatiepark De Oudorperpolder.
. Het centrum van Alkmaar met de vele terrassen, winkels en uitgaansgelegenheden is

binnen zes minuten fietsen bereikbaar.
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Kenmerken

Soort appartement

Maisonnette

Open portiek Nee

Bouwjaar 1976

Aantal kamers 4 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamers
Inhoud woning 326 m3
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 98 m?2
Woonkamer 18 m2

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Voorzieningen TV kabel, buitenzonwering
Schuur / berging Inpandig

Garage Carport 11 m2 (428 bij 260 cm)
Kabel Ja

Buitenzonwering Ja

Energielabel B

Isolatie Muurisolatie, dubbel glas
Verwarming C.v.-ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Intergas (gas gestookt combiketel uit 2021, eigendom)
Tuin Achtertuin

Tuin diepte (cm) 945

Tuin breedte (cm) 511

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid

Kwaliteit Verzorgd
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Plattegrond

520m

2.83m 230m
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Slaapkamer Slaapkamer

Berging

Begane grond

EN Vastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© ENvastgoedvision.nl
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Tuin
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Plattegrond
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1e verdieping
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vervaardigd ten behoeve van promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale gegevens

Adres Winkelwaard 201
Postcode / Plaats 1824 HP Alkmaar
Gemeente Alkmaar

Sectie / Perceel L/ 723
Indexnummer A10

Soort Volle eigendom

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: stefan

winketwaar®

winkewaar®

Deze kaart is noordgescht Schaal 1: 500 kadaster
12345  perceeinummer
% fnammec Kadastrale gemeente  Alkmaar

Vastgestekle kadastrae grens

ey Sectie L

Adminisyatieve kadastrale grens. Perceel 682

Bebouvang

Aan dit

Voor een eenshidend utveksel, geleverdop 3 januai2024  De Dienst voor het kadasir en de openbae regisers behoud zich de intelecuiele
o voor, waaronder het autsursrech en het databankenrecht
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Locatie

Adres gegevens

Adres Winkelwaard 201
Postcode / plaats 1824 HP Alkmaar
Provincie Noord-Holland

Locatiekaart

/ DE HORN

Jomem O 0

Zwembad Hoornse Vaart\\;)/ |

\ }_H‘UISWAARD 9\‘;\¥)j’\\/(

Vue Alkmaar
Go’i”gle Map data ©2024
STEFAN DE VRIES MAKELAAR
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Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Rek trapkast X O O O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O X O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O X O O
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O X O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O X O
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- Plisse gordijnen X O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Wijnrek

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
X O O O
O O O X
X O O O
X O O O
O O O X
X O O O
O O O X
O O O X
O O O X
X O O O
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O X O O
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
X O O O
O X O O
O X O O
X O O O
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Kast

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wet
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Rotstuin

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sienhek
- Vlaggenmast(houder)
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
X O O O
O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of
wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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