De Boog 85, 1851 ZS Heiloo

Vraagprijs € 499.000,- kosten koper
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AKELAAR

Omschrijving

Deze unieke woning biedt vanuit de woonkamer en het inpandige dakterras een prachtig
uitzicht over de groene velden van de golfbaan. Gelegen aan de rand van de populaire
woonwijk Ypestein geeft deze woning een mooie kans voor je eigen salon, kantoor of studio
aan huis. Door de hoekligging komt er aan drie kanten van de woning licht binnen en dat geeft
een extra ruimtelijk gevoel.

De woning heeft een speelse indeling met een gebruiksopperviakte van maar liefst 170 m2,
verdeeld over drie etages.

Scholen, een supermarkt en recreatiegebied het Oosterbos zijn op loopafstand bereikbaar. Het
treinstation, winkelcentrum 't Loo en horecagelegenheden bevinden zich op korte fietsafstand.

Indeling:

Begane grond:

De woning is zowel via de voor- als via de achterzijde te betreden. Aan de voorkant kom je
binnen in de hal met het trappenhuis en toegang tot twee kamers en de inpandige berging. De
andere entree biedt direct toegang tot de berging. De beide kamers hebben een flinke
afmetingen, maar ze zijn ook makkelijk samen te voegen door de tussenmuur te verwijderen,
afhankelijk waarvoor je de ruimte(s) wilt gebruiken. Door de verschillende ruimtes op de
begane grond is dit type woning zeer geschikt voor een praktijk, atelier of kantoor aan huis!

De zij- en achtertuin is vanuit de berging bereikbaar. De tuin beschikt over een achterom en
biedt veel privacy.

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot de woonkamer en het toilet. In de woonkamer vallen gelijk de ruimte
en het uitzicht op. De riante ramen over de gehele breedte geven een subliem uitzicht op
groen. Het lijkt een foto die met de seizoenen verandert.

Via een brede doorloop is de keuken bereikbaar. In de doorloop bevindt zich een flinke
kastruimte.

De ruime woonkeuken is voorzien van een recht keukenblok in een lichte tint met bovenkastjes
en diverse inbouwapparatuur. Ook hier zorgt het brede raam voor licht en uitzicht. Er kan
gemakkelijk worden geventileerd door de schuiframen en het rooster. Zowel de woonkamer als
de keuken zijn in lichte tinten afgewerkt.

Tweede verdieping:

Op deze verdieping bevinden zich twee ruim bemeten slaapkamers, één aan de voorzijde en
€én aan de achterzijde. De slaapkamer aan de voorzijde heeft een vierkante vorm waardoor
meerdere indelingen mogelijk zijn. Vanuit deze kamer is het inpandige balkon bereikbaar
(tevens vanaf de overloop). Dit is een heerlijke plek om ’'s morgens met een kopje koffie te
genieten van het mooie uitzicht.
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AKELAAR

De andere slaapkamer heeft een wat speelsere vorm en is voorzien van een riante kastenwand
met schuifdeuren. Vanuit deze kamer is er toegang tot de cv-kast.

Tussen de slaapkamers in bevindt zich de ruime badkamer. Deze is voorzien van een ligbad,
een separate douche, een wastafelmeubel en een tweede toilet. De betegeling is uitgevoerd in
wit. Tevens bevindt zich hier de aansluiting voor de wasmachine/droger. Desgewenst kan dat
gemakkelijk worden verplaatst naar de begane grond.

Bijzonderheden:

. Unieke hoekwoning met een speelse indeling.

. Zeer geschikt voor een praktijk/werken aan huis.

. Riante woonkamer met een prachtig uitzicht.

. Fijne woonkeuken met inbouwapparatuur.

. In totaal drie slaapkamers en een aparte werkkamer.

. Ruime badkamer.

. Royale inpandige berging.

. Zowel een achter- en zijtuin als een balkon.

. Gelegen in de populaire en kindvriendelijke woonwijk Ypestein.

. Supermarkt, scholen en sport op loopafstand bereikbaar.

. Gelegen op korte fietsafstand van restaurants, het NS Station en Winkelcentrum 't Loo.
. Ook het kustgebied van Egmond aan Zee en de gezellige binnenstad van Alkmaar

bevinden zich op fietsafstand.
. Label A, goede hypotheekmogelijkheden.
. Voldoende parkeergelegenheid.
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Kenmerken

Soort woning Eengezinswoning
Type woning Hoekwoning
Bouwjaar 1997

Aantal kamers 5 kamers

Aantal slaapkamers

3 slaapkamers en extra werkkamer

Inhoud woning 492 m3

Perceel opperviakte 122 m?2

Gebruiksoppervlakte woonfunctie 136 m?2

Woonkamer 29 m?2

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht

Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd

Voorzieningen Mechanische ventilatie, rolluiken, schuifpui

Schuur / berging Inpandig

Garage Geen garage

Kabel Nee

Buitenzonwering Nee

Energielabel A

Isolatie Volledig geisoleerd

Verwarming C.v.-ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Intergas HRCW5 (gas gestookt combiketel uit 2021,
eigendom)

Tuin Achtertuin, zijtuin

Tuin diepte (cm)

550

Tuin breedte (cm) 400
Hoofdtuin Achtertuin
Positie Noord
Kwaliteit Normaal
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AKELAAR

Plattegrond

342m

3.31m

3.25m Berging

8.68 m

2.56 m Slaapkamer 2

2.75m Slaapkamer 1

3.70m «—142m—>

519 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

STEFAN DE VRIES MAKELAAR

Kennemerstraatweg 199

De Boog 85 - 1851 2S Heiloo S e
E-mail: stefan@stefandevriesmakelaar.nl

www.stefandevriesmakelaar.nl



Plattegrond

+— 193 m—>

6.16 m
17.77 m
3.25m Berging
8.68m
2.56 m Slaapkamer 2
275m Slaapkamer 1

370 m -—142m— 5.12m

5.19m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

3.28m

«—212m——> <090 m»>

\\\ 3.28m
\

Keuk
330m euken

226 m

Overloop

10.20 m

5.30 m

441m

Woonkamer

4.03m

7.87m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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AKELAAR

Plattegrond

342m

\ 331m

A\

%x\ 588 m
333m Slaapkamer 4 \\;

246 m
233 M Badkamer
10.25m
410m
440m Slaapkamer 3
Balkon

4.04 m 2.83m

4.75m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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AKELAAR

Kadastrale gegevens

Adres De Boog 85
Postcode / Plaats 1851 ZS Heiloo
Gemeente Heiloo

Sectie / Perceel D/ 4482 + 4517
Oppervlakte 110 + 12 m2
Soort Volle eigendom

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: lise

Deze kaart is noordgescht Schaal 1: 500
12345  perceeinummer kadaSter
2%, telsnammer Kadastrale gemeente  Heiloo
Vastgestelde kadasiral
Voopietadutriegma Secte o
Adminsvatieve kadastrale grens Perceel L
Bebouing
Aan dt
Voor een eenshidend utveksel, geleverdop 12 januan 2024 De Dienst voor het kadaser en de openbare registers behoudt zich de inteliectucle

De bewaarder van het kadaster en \oor, wasronder het auteursrecht en het databankenrechi
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Locatie

Adres gegevens

Adres De Boog 85
Postcode / plaats 1851 ZS Heiloo
Provincie Noord-Holland
Locatiekaart

Bowling Heiloo 9/

/

KAPEL // YPESteinéfiaén '

/ -
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|N203

Eletcher
@ Hotel- Restaurant He|loo

g /Temporarlly closed
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Onze Lieve Vrouw ter...
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bouwmarkt Helloo

9 Oosterzu Zuid
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Moersloot

Map data ©2024 Google
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AKELAAR

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O X O
- Losse (hang)lampen O O X O
- Verlichting bij alle woonvertrekken is Philips O O O X
Hue met een bridge. Alles is LED verlichting te
bedienen met vele afstandsbedieningen en via
de Hue App. Alle verlichting is in 2020 en 2021
vervangen en kan nog jaren mee.
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- PAX kasten in slaapkamer 2e verdieping X O O O
voorkant woning (aluminium met melkglas )
- Inbouwkast slaapkamer 2e verdieping achter- X O O O
/zijkant woning
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- Elektrisch bedienbare zonwering/screen bij X O O O
woonkamer, keuken en slaapkamers
- Rolluik bij slaapkamer voorzijde X O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

STEFAN DE VRIES MAKELAAR
Kennemerstraatweg 199

1814 GJ, ALKMAAR

Tel: 072 5121253

E-mail: stefan@stefandevriesmakelaar.nl
www.stefandevriesmakelaar.nl

De Boog 85 - 1851 ZS Heiloo



Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
- Schuurstellage / stellingen (metaal) O O X O
- Schuur aanrecht en kastjes X O O O
- Overige bergruimte kasten in schuur X O O O
- Netwerkbekabeling en elektragoten in kamers X O O O
beneden
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis O O O X
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O O O X
- Oven O O O X
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker X O O O
- Koffiezetapparaat O O O X
- Quooker is een boiler onder het aanrecht, deze X O O O
geeft altijd 70 graden water
- Verlichting in aanrechtkastje X O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- Besteklade X O O O
- Verlichting met bewegingssensoren onder O O X O
aanrecht
- Eetkamerlamp O O X O
- Eetkamertafel en stoelen (teakhout) O O X O
- Eetkamer dressoir/opbergmeubel (teakhout) O O X O
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Fontein X O O O

STEFAN DE VRIES MAKELAAR
Kennemerstraatweg 199

1814 GJ, ALKMAAR

Tel: 072 5121253

E-mail: stefan@stefandevriesmakelaar.nl
www.stefandevriesmakelaar.nl

De Boog 85 - 1851 ZS Heiloo



Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet X O O O
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Badkamerlampen (Philips Hue, dimbaar en in O O X O
te stellen met wittinten)
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel O O X O
Alarminstallatie X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser O O O X
- Slim deurslot achterdeur met tags/smartphone O O X O
en codepaneel (kan tegen alle weerselementen
)
- O O O X
- O O O X
Screens X O O O
Rolluiken X O O O
Zonwering buiten X O O O
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sienhek
- Vlaggenmast(houder)

- De vlaggenmasthouder hangt bij het

keukenraam. Ook de bijbehorende vlag blijft

achter
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
X O O O
X O O O
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
X O O O
X O O O
O O O X
X O O O
X O O O
O O O X
O O O X
X O O O
O O O X
O O O X
O O O X
O O O X
X O O O
O O O X
O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of
wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Nee Gaat mee Moet
worden
overge
nomen
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